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ZAKON O KOMASACNI
| - OPCE ODREDBE

Clan 1.

Komasacija poljoprivrednog i drugih zemljista (u daljem tekstu : komasacija) je integralna i
kompleksna tehni¢ko-pravna mjera, kojom se vrsi grupisanje zemljista u cilju stvaranja §to vecih i
pravilnijih zemljisnih parcela radi ekonomicnije obrade i iskoriStavanja zemljiSta i izvodenja radova na
njegovom uredenju.

Clan 2.

Poslovi komasacije su od opcéeg interesa.

Opdi interes iz prethodnog stava ostvaruje se u skladu sa zakonom i odlukom op¢inskog, odnosno
gradskog Vije¢a donesenom na oshovu Zakona.

Clan 3.

Komasacija se moze vrsiti:

1) ako se zbog velike razbacanosti, usitnjenost i nepravilnog oblika zemlji$nih parcela, to zemljiste
ne moze racionalno obradivati.

2) ako se zbog postojecih vlasni¢kih odnosa ili zbog velike razbacanosti i nepravilnog oblika
zemljisnih parcela ne moZe organizovati rentabilna proizvodnja, a ve¢ su izvedeni
melioracioni radovi finansirani iz budzeta ili drugih izvora.

3) priizgradnji vecih saobrac¢ajnica (putevi, Zeljezni¢ke pruge), drugih objekata (nasipi, kanali,
vjestacka jezeraidr.) ili uredenja vecih vodotoka, kao mjera za sprjecavanje usitnjavanja
postojecih zemljisnih parcela i uredenja prostora umjesto provodenja ekspropriacije i

4) ako to radi stvaranja uslova za racionalnije obradivanje zemljista, zatrazi vise od 80% vlasnika
zemljista sa podrucja na kojem Se predlaze provodenje komasacije.

Clan 4.

Komasacija se nece vrsiti:

1) ako se utvrdi da bi se predloZenim grupisanjem i smjestajem zemlji§ta podnosioca zahtjeva
za odobrenje provodenja komasacije iodredivanje komasacionog podruéja pogorsali
uslovi za poljoprivrednu proizvodnju ostalih ucesnika komasacije;

2) ako podnosilac zahtjeva nije obezbijedio dokaze da su osigurana sredstva za provodenje
komasacije;

3) ako troskovi komasacije ne bi bili srazmjerni koristima koje se oc¢ekuju od komasacije;

4) ako se predlaze provodenje komasacije bez istovremenog provodenja hidromelioracije na
podru¢ju na kojem se bez hidromelioracije ne mogu posti¢i zadovoljavajuéi rezultati u
poljoprivrednoj proizvodniji i

5) ako na podru¢ju na kojem ¢e se provoditi komasacija hisu rijeSene uzurpacije i drugi
imovinsko-pravni odnosi .

Clan 5.

Komasacija se provodi u skladu sa strategijom upravljanja poljoprivrednim zemljistem Federacije
Bosne i Hercegovine, a na osnovu programa upravljanja poljoprivrednim zemljistem koji donosi op¢insko,
odnosno gradskoVijece.

Clan 6.

Komasacija se provodi u skladu sa vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom.

Clan 7.

Komasacija se provodi na odredenom komasacionom podru¢ju. Komasaciono podrucje obuhvata,
po pravilu, zemljiste jedne katastarske opstine.

Kada ekonomski ili drugi opravdani razlozi zahtijevaju, komasaciono podrucje moze obuhvatiti
samo jedan zaokruzeni dio katastarske opcine ili vise katastarskih opéina, odnosno njihovih dijelova.

Clan 8.

Predmet komasacije su sva poljoprivredna zemljita na komasacionom podru¢ju koja Cine
komasacionu masu.



U komasacionu masu poljoprivrednog zemljista ukljucuju se i pojedine parcele odnosno dijelovi
parcela Suma, Sumskog i drugog zemljista, koje se nalazi kao enklava ili poluenklava u
poljoprivrednom zemljistu.

Odlukom o odobravanju komasacije i odredivanju komasacionog podru¢ja mogu se pojedina
zemljista iskljuciti iz komasacione mase.
Clan 9.
Zemljista pod kulturom naroCite vrijednosti (voénjaci, vinogradi isl.) mogu se obuhvatiti
komasacijom samo uz saglasnost vlasnika.

Komasacijom se mogu obuhvatiti i zemljiSta pod kulturom narocite vrijednosti, kada se radi o
parcelama manjih povrSina, Cije bi isklju¢ivanje ometalo pravilno provodenje komasacije ili ako se na
tom zemljiStu izgraduju hidromelioracioni objekti ili uredaji.

Clan 10.

U postupku komasacije rjeSava se samo o pitanjima u vezi sa grupisanjem i novom podjelom
zemljista koja ulaze u komasacionu masu i utvrduju nesporna vlasni¢ka i druga stvarna prava na
zemljistu.

U postupku komasacije ne rjesava se o prigovorima i zahtjevima istaknutim u vezi prava vlasniStva
i pravana posjed zemljista koje ulazi u komasacionu masu, niti o prigovorima ili zahtjevima o
sluznostima i drugim teretima i ogranienjima vlasniStva, ako su oni sporni.

Clan 11.

U slu¢aju spora o pravu Vlasni$tva odnosno drugim stvarnim pravima na nekretninama, bilo da
spor postoji ili nastane u toku postupka komasacije, Komisija za komasaciju, ako sporni odnos ne
moze da raspravi kao prethodno pitanje, uputi¢e stranku koja ima slabije pravo, da u odredenom
roku pokrene postupak pred nadleznim sudom.

Sudovi, sporove iz prethodnog stava, rjesavaju kao hitne.

Ako stranka upucena na parnicu u odredenom roku ne podigne tuzbu, nema pravo da u pogledu
spornih nekretnina uéestvuje u postupku komasacije.

Ako se u postupku komasacije ustanovi da na nekom od zemljista obuhvacenog komasacijom nisu
rijeSeni imovinsko-pravni odnosi iz nadleznosti organa uprave, prethodno ¢e nadlezni organ uprave
rijesiti te odnose.

Clan 12.

Stranke u postupku komasacije su vlasnici zemljiSta i nosioci prava raspolaganja zemljista u
drzavnom vlasnistvu koja su obuhvacena komasacijom (u daljem tekstu: u¢esnici komasacije) i sva druga
lica koja na tim zemljiStima imaju druga stvarna prava ili na zakonu zasnovan pravni interes.

Clan 13.

Svaki nosilac prava raspolaganja poljoprivrednog zemljista u drzavnom vlasnistvu, kao i vlasnik
poljoprivrednog zemljista dobija iz komasacione mase Sto bolje grupisano odgovarajuce zemljiste
priblizno iste ukupne vrijednosti, po mogucnosti istog boniteta, povrsine i udaljenosti od naselja kakvo je
bilo i zemljiste koje je unio u komasacionu masu.

U provodenju komasacije obezbjeduje se zemljiSte za opcée i zajedniCke potrebe naselja, odnosno
ucesnika komasacije.

Clan 14.

Ako se na komasacionom podrucju nalazi naselje, pri provodenju komasacije, u skladu sa prostorno
planskom dokumentaciojom odredice se granica naselja kao i zemljiSte za opce i zajednicke potrebe
naselja.

Clan 15.

Kao tehnicka osnova za provodenje komasacije sluzi baza podataka katastra nekretnina (BPKN)
izradena na osnovu podataka dobijenih novim premjerom.

Clan 16.

Ako ovim zakonom nije drugadije odredeno, u postupku komasacije primjenjuju se odredbe Zakona
0 upravnom postupku.

U postupku komasacije nije dopustena obnova postupka.



Clan 17.

Odredbe ovog zakona primjenjivace se i pri komasaciji Suma i Sumskog zemljista.

I — PROVODENJE KOMASACIJE

1. Pokretanje postupka i odobravanje komasacije

Clan 18.

Postupak komasacije se pokreée na obrazlozeni zahtjev za odobravanje komasacije i odredivanje
komasacionog podru¢ja (u daljem tekstu: odobravanje komasacije).

Zahtjev za odobravanje komasacije moze podnijeti privredno drustvo u oblasti poljoprivrede,
zemljoradnic¢ka zadruga ili najmanje 80% vlasnika zemljista sa predloZenog komasacionog podrudja.

Zahtjev se podnosi op¢inskom, odnosno gradskom Vijecu.
Clan 19.

Zahtjev za odobravanje komasacije sadrzi narocito:

1) obrazloZenje potrebe komasacije,

2) podatke o komasacionom podrucju: naziv katastarskih opc¢ina, povrsine po kulturama, broj
parcela, broj uéesnika komasacije, broj domacinstava, prosje¢ne veli¢ine parcela za svaku
katastarsku op¢inu,

3) podatke 0 ulozenim ili planiranim sredstvima u melioracione radove,

4) prijedlog radova i mjera koji bi se proveli uporedo sa komasacijom i

5) podatke o troskovima komasacije i izvorima finansiranja.

Uz zahtjev se prilaze izvod iz prostorno-planske dokumentacije opéine i pregledna karta sa
postoje¢im stanjem putne i kanalske mreze, stanjem zemljiSta u drzavnom vlasniStvu i zemljidta u
vlasnis§tvu gradana, granice komasacionog podruéja i urbanih podrucja i gradevinskog zemljista.

Clan 20.

O odobravanju komasacije odlucuje opcinsko, odnosno gradsko Vije¢e na ¢ijem se podrucju
nalazi zemljiSte za koje se predlaze komasacija, a na osnovu izjasnjenja ucesnika komasacije putem
referenduma u skladu sa ¢lanom 3. ovog zakona.

Ako opc¢insko, odnosno gradsko Vijece utvrdi da postoje smetnje za vrSenje komasacije iz ¢lana 4.
ovog zakona, odbi¢e zahtjev bez prethodnog pribavljanja izjasnjenja uCesnika komasacije.

Protiv odluke iz st. 1.i 2. ovog ¢lana ne mozZe se izjaviti zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred nadleznim sudom.
Clan 21.

Odluka o odobravanju komasacije sadrzi naroCito opis granice komasacionog podrucja, izvore i
uslove obezbjedenja finansijskih sredstava za troskove provodenja komasacije, kao i sredstva za
investicije koje su u neposrednoj vezi sa provodenjem komasacije.

Clan 22.

Odluka o odobravanju komasacije objavljuje se u sluzbenom glasilu opéine, isticanjem na
oglasnoj tabli opéine i mjesnih ureda, putem medija i na drugi uobi€ajeni nacin na podrucju gdje se
provodi komasacija.

Odluka o odobravanju komasacije dostavlja se i podnosiocu zahtjeva.

Clan 23.

Odluka o odobravanju komasacije dostavlja se nadleznom op¢inskom sudu odnosno opéinskoj
sluzbi za upravu, te Federalnoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

Po prijemu odluke o odobravanju komasacije opcinski sud, odnosno opéinska uprava za
geodetske poslove i katastar nekretnina, duzni su komisiji za komasaciju dostaviti izvjestaje o svakoj
promjeni na nekretninama obuhvacéenih komasacijom.



Clan 24.

Od dana objavljivanja odluke o odobravanju komasacije zemjista do zavrSetka postupka
komasacije, zabranjuje se gradenje i podizanje dugogodiS$njih zasada i usjeva na komasacionom
podruju van naselja utvrdenog u skladu sa ¢lanom 14. ovog zakona.

Vlasnik zemljista, odnosno nosilac prava raspolaganja, nema pravo na naknadu za ulaganje u
zgradu, drugi objekat ili dugogodisnji zasad na zemljiStu u komasacionoj masi, ako je ulaganja
izvrsio nakon objavljivanja odluke o odobravanju komasacije.

Objekti i dugogodisnji zasadi podignuti suprotno stavu 1. ovog ¢lana ukloniée se o trosku vlasnika
zemlji$ta, odnosno nosioca prava raspolaganja, ako ti objekti odnosno dugogodisnji zasadi smetaju
provodenju komasacije.

2. Organi za provodenje komasacije

Clan 25.
Komasaciju zemljista provodi Komisija za komasaciju, (u daljem tekstu: Komisija), koju obrazuje
opcinsko, odnosno gradsko Vijece.

Komisija se sastoji od predsjednika i najmanje Cetiri ¢lana, koji imaju svoje zamjenike (u daljem
tekstu: ¢lanovi komisije). Predsjednik i zamjenik predsjednika komisije su diplomirani pravnici. Za
ostale ¢lanove komisije injihove zamjenike imenuju Se geodetski i poljoprivredni stru¢njaci,
predstavnik privrednog drustva koje koristi zemljiste i predstavnik vlasnika zemljista iz katastarske
op¢ine u kojoj se provodi komasacija.

Clan 26.

Komisija za komasaciju radi u sjednici.
O pitanjima iz svoje ovlasti Komisija odlucuje ve¢inom glasova svih ¢lanova.

Clan 27.

Komisija obezbjeduje i objedinjava rad svih subjekata angazovanih na provodenju komasacije
zemljista i paralelno sa komasacijom provodi i druge radove i mjere propisane ovim zakonom.

Clan 28.

Za preduzimanje pojedinih radnji iz svoje nadleznosti Komisija moze ovlastiti i ¢lana komisije ili
formirati posebna tijela.

Clan 29.

Komisija formira potkomisije za:

1) utvrdivanje stvarnog stanja,

2) procjenu vrijednosti zemljiSta (u daljem tekstu: procjena zemljista),

3) procjenu vrijednosti objekata i dugogodisnjih zasada,

4) izlaganja iskaza starog stanja sa uzimanjem zelja u¢esnika komasacije zemljiSta i  raspodjelu
zemljista.

Komisija, po potrebi, moze formirati i druge potkomisije.
Komisija rjeSenjem odreduje sastav i djelokrug rada potkomisije.
Predsjednik i ¢lanovi potkomisije imaju zamjenike.

Clan 30.

Geodetsko-tehnicke, hidromelioracione i druge radove u postupku komasacije vr$e privredna
drustva ili obrtnici registrovani za obavljanje poslova u okviru tih djelatnosti.

Clan 31.

Poslije  objavljivanja odluke o odobravanju komasacije, Komisija Ssaziva zbor u¢esnika
komasacije (u daljem tekstu: zbor).

Radom zbora rukovodi jedan od ¢lanova komisije. Zbor moze donositi punovazne zakljucke ako je
na zboru prisutna prosta ve¢ina ucesnika komasacije.

O radu zbora vodi se zapisnik
Clan 32.

Zbor raspravlja o:

1) uslovima i na¢inu izvodenja investicionih radova,



2) visini tro§kova komasacije,

3) uslovima, nacinu finansiranjai izvorima sredstava za troSkove provodenja komasacije,
4) nacinu raspodjele troskova komasacije,

5) nadinu i moguénosti placanja troskova komasacije zemljiStem,

6) zemljiStu za opce i zajedniCke potrebe ulesnika komasacije i

7) drugim pitanjima od interesa za komasaciju.

Komisija je duzna razmotriti sve primjedbe i prijedloge zbora, a u slu¢aju neprihvatanja u zapisniku
obrazloziti razloge neprihvatanja.

3. Postupak provodenja komasacije

Clan 33.

Postupak komasacije obuhvata:

1) pripreme za provodenje komasacije (utvrdivanje osnova komasacije, provjeravanje tacnosti
podataka na postoje¢im geodetskim planovima i elaboratu, utvrdivanje dinamike izvrSenja
radova i dr.);

2) utvrdivanje stvarnog stanja nekretnina;

3) utvrdivanje vrijednosti zemljista;

4) utvrdivanje vrijednosti objekata i dugogodi$njih zasada;

5) izradu projekta komasacije zemljista;

6) sastavljanje knjige fonda komasacione mase, i iskaza stvarnog stanja zemljista;

7) raspodjelu zemljista u¢esnicima komasacije;

8) privremeno uvodenje u posjed ucesnika komasacije;

9) donosenje rjesenja 0 raspodjeli komasacione mase i

10) konaé¢no uvodenje u posjed ucesnika komasacije i zavr$ni radovi komasacije.

1)Pripreme za provodenje komasacije

Clan 34.

Op¢insko, odnosno gradskoVijece na prijedlog komisije, a nakon pribavljenog misljenja zbora
ucesnika komasacije, utvrduje osnove provodenja komasacije (u daljem tekstu: nacela komasacije) i to:

1) polozaj i nacin grupisanja zemljista koje ulazi u komasacionu masu,

2) potrebne povr§ine | polozaj zemljista za ople i zajedni¢ke potrebe naselja (sportski
tereni, Skolski i zdravstveni objekti, grobljai dr.), u skladu sa prostorno planskom
dokumentacijom,

3) zastitne zone u Kojima se ne moze vrSiti poljoprivredna i druga proizvodnja i radovi koji
bi mogli dovesti do zagadivanja ili povecanja zagadivanja podzemnih voda,

4) polozaj zemljista starackih domadinstava,

5) grupisanje zemlji§ta ¢lanova domacinstva,

6) zemljista pod kulturom narodite vrijednosti i objektima,

7) nacin ivrijeme kréenja Suma, uklanjanja meda, ubiranja poljoprivrednih usjevai dr.,

8) nacin i vrijeme predaje zemljiSta, zgrada i drugih objekata,

9) visinu troskova koje ¢e snositi u¢esnici komasacije i nacin uplate troskova i

10)druga pitanja od znacaja za provodenje komasacije.

Clan 35.

Ako na podrucju na kojem se planira komasacija nije izvrSen novi premjer zemljista, op¢insko,
odnosno gradsko Vijece obratic¢e se Federalnoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove radi
organiziranja i sufinansiranja premjera zemljista.

Clan 36.

U sluc¢aju da je nakomasacionom podrudju ranije izvrSen novi premjer, opéinsko 0dnosno
gradsko Vije¢e i Komisija preduzimaju mjere da se blagovremeno izvrsi usaglaSavanje stanja u
katastru zemljiSta, katastru nekretnina ili u bazi podataka katastra nekretnina (BPKN) sa stvarnim
stanjem, identifikuju granice katastarskih op¢ina, obiljeze i snime granice komasacionog podruéja i
gradevinskog zemljista.

Clan 37.

Po objavljivanju odluke o odobravanju komasacije, Komisija poziva sve potencijalno



zainteresovane investitore, koji nisu neposredni ucesnici u komasaciji, a na podru¢ju komasacije
namjeravaju graditi puteve, kanale i druge javne objekte, da u odredenom roku podnesu zahtjev za
dodjeljivanje potrebnog zemljista.

Ako investitor ne podnese zahtjev, a pristupi izvodenju radova kojima se naruSava uredeno
komasaciono stanje prije zavrietka komasacije, snosi¢e troskove ponovnog uredivanja komasacionog
podrudja koji su prouzrokovani ovim radovima.

2)Utvrdivanje stvarnog stanja nekretnina

Clan 38.

Na podru¢ju na kojem se provodi komasacija utvrduje se stvarno stanje nekretnina: polozaj,
povrsina 1 kultura svake parcele, kao i pravo svojine, pravo raspolaganja, pravo koristenja i druga
stvarna prava.

U pogledu prava svojine, prava raspolaganja, prava koristenja i drugih stvarnih prava na zemljistu
na komasacionom podru¢ju, mjerodavno je stanje u zemljisnim knjigama, a u pogledu drugih
podataka (o posjedu, povrsini, kulturi, klasi i dr.) stvarno stanje.

Ako se stvarno stanje u pogledu prava svojine, prava raspolaganja, prava koristenja i drugih
stvarnih prava na zemljistu ne slaze sa stanjem u zemlji$nim knjigama, a stvarno stanje nije sporno,
uzece se kao mjerodavno stvarno stanje.

Utvrdivanjem stvarnog stanja u smislu stava 3. ovog ¢lana, ne dirase u prava trecih lica na to
zemljiste .

Clan 39.

U sporovima o0 pravu svojine, pravu raspolaganja, pravu koristenja zemljista u drZzavnoj svojini
10 drugim stvarnim pravima, te pravu na posjed, nastalim u postupku komasacije, odlucuje nadlezni sud.

Ako bi sporovi iz prethodnog stava znatnije oteZavali provodenje komasacije potkomsija za
utvrdivanje stvarnog stanja moze te sporove raspraviti kao prethodno pitanje.
Clan 40.

Utvrdivanje stvarnog stanja vr$i potKomisija za utvrdivanje stvarnog stanja, koja se sastoji od
predsjednika koji je diplomirani pravnik, geodetskog stru¢njaka i predstavnika uc¢esnika komasacije .

Clan 41.

Ako se u postupku utvrdivanja stvarnog stanja ustanovi da na nekom zemljistu obuhvac¢enom
komasacijom nisu rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, Komisija ¢e odmah pismeno obavijestiti
op¢insku sluzbu za upravu, koja ¢e hitno, a najkasnije do roka predvidenog za zavrSetak utvrdivanja
stvarnog stanja, provesti postupak i pravosnazno rjeSenje dostaviti komisiji.

Clan 42.

U postupku utvrdivanja stvarnog stanja, a najkasnije do njegovog zavrietka, moze se sporazumom
vrsiti zamjena zemljiSta u komasacionom za zemljista izvan komasacionog podrucja.

3)Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Clan 43.

Vrijednost zemljista utvrduje se orijentacionom i detaljnom procjenom.

Pri utvrdivanju vrijednosti, zemljista se razvrstavaju u razrede, uzimajuéi u obzir bonitet zemljiSta,
polozaj i udaljenost zemljista, kao i uticaj rezima voda na iskoristavanje zemljista.

Orijentacionom procjenom ustanovljava se broj vrijednosnih razreda i njihov medusobni odnos.

Detaljnom procjenom zemljiSte se razvrstava u ustanovljene razrede i prikazuje na preglednom
planu, koji je, po pravilu, kopija katastarskog plana i sadrzi brojeve katastarskih parcela, nazive potesa,
vrijednosne razrede u koje je zemljiste razvrstano, granice tih razreda medusobne odnose vrijednosnih
razreda.

Osnov utvrdivanja vrijednosti zemljiSta mora biti jedinstven za sve susjedne katastarske op¢ine,
ako se komasacija u njima provodi istovremeno ili predstavljaju jedno komasaciono podrucje.

Clan 44.



Procjenu vrijednosti zemljista vr$i potKomisija za procjenu zemljista, koja se sastoji od
predsjednika koji je diplomirani inZenjer poljoprivrede i najmanje dva ¢lana, od kojih je jedan
predstavnik ucesnika komasacije .

Ako komasaciono podruéje obuhvata viSe naselja u potkomisiju za procjenu vrijednosti zemljista
bira se po jedan Clan iz svakog naselja.
Clan 45.

O orjentacionoj procjeni zemljiSta sacinjava se zapisnik koji sadrzi narocito: kra¢i opis i
karakteristike komasacionog podrucja u pogledu osobina zemljista, klime, hidrografije,
konfiguracije terena, broj ustanovljenih razreda, popis uglednih zemljista po razredima sa naznakom
njihovih osobina i brojeva parcela po katastarskim opc¢inama i medusobni odnos izmedu razreda.

Nakon izvrSene orijentacione procjene zemljista, potKomisija za procjenu zemljista vrsi detaljnu
procjenu zemljiSta i sastavlja pregledni plan detaljne procjene zemljista.

Clan 46.
Posto pribavi mi§ljenje zbora, Komisija izlaze na javni uvid, koji traje najduze 15 dana,
zapisnik o orijentacionoj procjeni i pregledni plan detaljne procjene zemljista.

Komisija je duzna svakom ucesniku komasacije, na njegov zahtjev, dati objasnjenja u pogledu
orijentacione procjene i preglednog plana detaljne procjene zemljista.

Ucesnik komasacije, u roku od osam dana po isteku roka iz stava 1. ovog ¢lana, moze komisiji
staviti prigovor na zapisnik o orijentacionoj procjeni i pregledni plan detaljne procjene zemljista.

Nakon rjeSavanja prigovora Komisija usvaja orijentacionu procjenu i pregledni plan detaljne
procjene zemljista.

4)Utvrdivanje vrijednosti objekata i dugogodisnjih zasada

Clan 47.
U postupku komasacije vr$i se utvrdivanje vrijednosti objekata i dugogodi$njih zasada na zemljistu
koji se bez vece Stete ne mogu od njega odvojiti.

Utvrdivanje vrijednosti objekata i dugogodisnjih zasada vrsi se procjenom njihove stvarne
vrijednosti, o ¢emu se sastavlja zapisnik.

Clan 48.

Procjenu vrijednosti objekata i dugogodi$njih zasada vr$i potKomisija za procjenu objekata i
dugogodisnjih zasada koja se sastoji od predsjednika odgovarajuce struke (diplomirani inZenjer
gradevinarstva, poljoprivrede, Sumarstva) i najmanje dva ¢lana od kojih je jedan predstavnik ucesnika
komasacije.

Clan 49.

Nakon izvrSene procjene dugogodisnjih zasada, potKomisija za procjenu objekata i dugogodi$njih
zasada sastavlja prijedlog plana sjece i kr¢enja dugogodisnjih zasada na osnovu mjerila koje prethodno
utvrdi Komisija.

Kréenje dugogodi$njih zasada vrsi se samo ako je ekonomski opravdano.

Clan 50.

Posto pribavi misljenje zbora u¢esnika komasacije, Komisija izlaZe na javni uvid, koji traje 15 dana,
prijedlog plana sjece i kréenja dugogodisnjih zasada, sa procjenom vrijednosti objekata i dugogodisnjih
zasada.

Izlaganje se vrsi istovremeno sa izlaganjem putne i kanalske mreze.

Ucesnik komasacije moze u roku od osam dana po isteku roka iz stava 1. ovog ¢lana staviti prigovor
komisiji za komasaciju na prijedlog plana sjece i kré¢enja dugogodi$njih zasada i na procjenu vrijednosti
objekata i dugogodis$njih zasada.

Komisija za komasaciju, nakon rje$avanja prigovora ucesnika komasacije utvrduje procjenu
vrijednosti objekata i dugogodi$njih zasada i plan sjece i kréenja dugogodisnjih zasada.

Na utvrdeni plan sjece i kréenja dugogodisnjih zasada daje saglasnost opéinsko, odnosno gradsko
Vijece u roku od 30 dana od dana dostavljanja plana.

Nakon date saglasnosti iz prethodnog stava moze se pristupiti sjeci i kré¢enju dugogodi$njih zasada.



Vlasnici odnosno nosioci prava raspolaganja zemlji$ta, kao i druga lica, ne smiju sprjecavati
izvodaca radova u provodenju plana sjece i kréenja dugogodisnjih zasada.

Clan 51.
Ako Komisija za komasaciju pojedinim uéesnicima komasacije odobri sje¢u dugogodisnjih zasada,
takav ucesnik u komasaciji u€estvuje samo sa zemljiStem na kojem je izvrSena sjeca dugogodisnjih
zasada.

5)lzrada projekta komasacije

Clan 52.

Projekat komasacije izraduje se na osnovu vazecée prostorno-planske dokumentacije, prikupljenih
podataka o nacinu koristenja zemljista, kanalskoj i putnoj mrezi, polozaju zemlji$ta, poljozastitnim
pojasevima, strukturi posjeda, veli¢ini u obliku parcela, uredenju naselja i dr.

Projekat komasacije izraduje se na geodetskom planu u razmjeri 1 : 2500 ili 1 : 5000 i sadrzi
narocito:

1) izvod iz prostornog plana opéine,

2) sve parcele starog stanja ukljucujuéi i promjene provedene poslije utvrdivanja stvarnog
stanja,

3) granice katastarskih opStina, komasacionog podruéja i urbanih podrudja i gradevinskog
zemljista van urbanih podrucja,

4) granice vrijednosnih razreda,

5) prikaz objekata i zasada koji zadrzavaju istu lokaciju,

6) polozaj, veli¢inu, oblik i broj tabli,

Projekat komasacije ¢ine tri cjeline:

1) Projekat geodetskih radova,
2) Projekat putne mreZe i
3) Projekat kanalske mreze

Projekat odobrava Federalna uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove, nakon pribavljenog
misljenja Federalnog ministarstva poljoprivrede vodoprivrede i Sumarstva i u¢esnika komasacije.

Clan 53.

Na podruéju gdje se istovremeno sa komasacijom izvode ili ¢e se izvoditi melioraciomi radovi,
paralelno sa projektom putne mreZe, sa¢injava se i projekat osnovnih vodoprivrednih objekata (nasipi,

crpne stanice, ustave, tuneli, kanali i dr.), koje Komisija za komasaciju, posto pribavi misljenje zbora
ucesnika komasacije izlaZe na javni uvid koji traje 15 dana.

Projektom putne mreZe treba, po pravilu, da se omoguci pristup svakoj parceli, ekonomican prevoz i
stvaranje pravilnijih parcela i obezbijedi zastita najkvalitetnijeg zemljiSta.

Clan 54.

~ Ucesnik komasacije, za vrijeme izlaganja projekta putne i kanalske mreze komisiji moze dati
prigovor.

Ako Komisija usvoji prigovore iz stava 1. ovog ¢lana, vrse se ispravke projekta, uz prethodno
pribavljeno misljenje nadleznog organa.

Clan 55.

Ako se u postupku komasacije vrsi i uredenje naselja, isto se provodi u skladu sa vazecom
prostorno-planskom dokumentacijom.

6)Sastavljanje fonda knjige komasacione
mase i iskaza starog stanja zemlji§ta

Clan 56.

Knjiga fonda komasacione mase sastavlja se na osnovu zapisnika o utvrdivanju stvarnog stanja
posjeda i prava na nekretninama i azuriranih katastarskih planova sa nanijetim granicama razreda.

Clan 57.



Na osnovu knjige fonda komascione mase za svakog u¢esnika komasacije sastavlja se iskaz zemljista
prema stanju prije komasacije (iskaz starog stanja).

U iskaz starog stanja upisuju se narocito: broj iskaza, licni podaci ucesnika komasacije, brojevi i
nazivi parcela, povrSina, kultura i razred svake parcele, vrijednosti svake parcele, ukupna vrijednost

koja se unosi u komasacionu masu, ukupna vrijednost umanjena za procenat odbitka, podaci o objektima i
drugi podaci vaZni za komasaciju zemlji$ta (tereti, ogranicenja i sluznosti).

Clan 58.
Iskaz zemljista starog stanja Komisija izlaZe na javni uvid u sjedi$tu opéine ili mjestu na ¢ijem se
podrugju provodi komasacija, uroku od 15 (petnaest) dana.
Komisija je duzna svakom uéesniku komasacije objasniti sadrzaj iskaza zemljista.

U postupku izlaganja iskaza starog stanja, Komisija evidentira prijedloge u¢esnika komasacije u
pogledu lokacije novih posjeda u pojedinim tablama zemljista.

Prije uzimanja prijedloga u¢esnika komasacije table moraju biti ucrtane na preglednom planu i
utvrdene njihove vrijednosti.
Clan 59.
Ucesnik komasacije svojim potpisom potvrduje da je saglasan sa podacima u iskazu zemljista
starog stanja i u tom slucaju iskaz mu se urucuje direktno.

Na podatke u iskazu zemljiSta starog stanja uCesnik komasacije moze u roku od osam dana od dana
saopStavanja podataka staviti prigovor komisiji.

Ako se prigovor usvoji, visi se ispravka u zapisniku o utvrdivanju stvarnog stanja, knjizi
komasacione mase, iskazu zemljista starog Stanja i geodetskom pratecem elaboratu.

7)Raspodjela zemljiSta ucesnicima komasacije

Clan 60.

Na osnovu nacela komasacije iz ¢lana 34. ovog zakona, izraduje se tehnicki operat na osnovu koga
¢e Komisija izraditi prijedlog raspodjele zemljista uéesnicima komasacije.

Clan 61.

Pri raspodjeli iz komasacione mase vodice se racuna da svaki ucesnik komasacije dobije $to bolje
grupisano zemljiSte, u §to pogodnijem obliku za iskoris¢avanje i sa obezbijedenim pristupom.

Ukupna vrijednost zemljiSta koju vlasnik dobija iz komasacione mase ne moZe biti niza ni visa 5%
od ukupne vrijednosti zemljista koju je unio u komasacionu masu, umanjeno za odbitke za opste i
zajednicke potrebe.

Ukupna povrsina zemljista koja se dobija iz komasacione mase ne moze biti manja ni veéa 20% od
ukupne povrSine zemljiSta unesenog u komasacionu masu.

Clan 62.

Vlasniku poljoprivrednog zemljista koji nije zemljoradnik, moze se uz njegov pristanak dati
protuvrijednost u novcu za zemljiste Koje je unio u komasacionu masu.

Clan 63.

Ako se istovremeno sa komasacijom vrsi izgradnja puteva, kanala, Sumsko-zastitnih pojaseva i
ostalih vrsta zastitnih zasada i drugih javnih objekata, ¢ija izgradnja nije u neposrednoj vezi sa
komasacijom, zemljiSte za njihovu izgradnju daje se iz komasacione mase uz naknadu u skladu sa
Zakonom o eksproprijaciji.

Sredstva dobijena na ime naknade ulaze u komasacionu masu i upotrijebice se za podmirenje
troskova komasacije.
Clan 64.

Ako se u postupku komasacije usljed izgradnje nove mreze puteva i kanala i ostalih javnih objekata
smanji ukupna povrsina zemljista, odnosno vrijednost komasacione mase, svakom uc¢esniku komasacije
dodijeli¢e se srazmjerno manja povrsina odnosno vrijednost zemljista.

Ako se usljed smanjenja mreZe puteva i kanala i ostalih objekata poveca ukupna povrSina zemljiSta
viSak postaje vlasnistvo opcine.



Odredbe prethodnih stavova primijenice se i ako se u postupku komasacije, usljed vi$e sile (promjena
rije¢nog toka, odnoSenja, nasipanja i sl.) smanji odnosno poveca ukupna povrsina komasacione mase.

Clan 65.

~ Ako ucesnik komasacije iz komasacione mase dobije zemljiste ili objekat vece vrijednosti od one
koju je unio, uplati¢e u komasacionu masu razliku u novcu izmedu vrijednosti tog zemljista ili objekta, a
ako dobije zemljiste ili objekat manje vrijednosti, razlika u vrijednosti isplati¢e mu se u novcu.

Odredba prethodnog stava ne odnosi se na slucajeve iz ¢lana 64. ovog zakona.

Razliku u novcu izmedu vrijednosti zemljista objekata i dugogodisnjih zasada i usjeva odreduje se
sporazumom Komisije i u¢esnika komasacije.

Ako se sporazum ne postigne, razliku vrijednosti utvrduje nadlezni sud u vanparni¢énom postupku,
prema Zakonu o ekspropriaciji.

Razlika u novcu iz prethodnog stava se isplacuje iz komasacione mase ako se Komisija za
komasaciju i uéesnici komasacije druk¢ije ne sporazumiju.
Clan 66.

Prijedlogom raspodjele zemljista Komisija utvrduje priblizni oblik i polozaj novih parcela u tablama i
rasporeduje ih u¢esnicima komasacije, imajuci u vidu osnove komasacije, prijedloge ucesnika komasacije
i mi§ljene zbora komasacije.

Za izradu prijedloga raspodjele zemljista mjerodavno je stanje utvrdeno u iskazu zemljista starog
stanja.

Rasporedene parcele novog stanja se registruju na preglednom planu.

Clan 67.
Nakon izrade prijedloga raspodjele zemljista, Komisija sastavlja iskaz novog stanja zemljista (u
daljem tekstu: iskaz novog stanja).

Iskaz novog stanja sadrzi: broj iskaza, liéne podatke u¢esnika komasacije, broj table i redni broj
parcele u tabli, povrsinu, vrijednosni razred i vrijednost svake parcele, ukupnu povrsinu i vrijednost
raspodijeljenog zemljista, ukupnu povrSinu i vrijednost po razredima i druge podatke vazne za komasaciju
zemljiSta (tereti, ograni¢enja i sluznosti).

Clan 68.
Komisija za komasaciju izlaze na javni uvid iskaz novog stanja sa preglednim planom, u katastarskoj
op¢ini U kojoj se provodi komasacija.
Izlaganje traje 15 dana.

Za vrijeme trajanja javnog uvida u iskaz novog stanja Komisija zakazuje usmenu raspravu na kojoj
upoznaje svakog ucesnika komasacije sa prijedlogom raspodjele zemljista odnosno sa podacima iz iskaza
novog stanja.

Ucesnik komasacije se na usmenoj raspravi izjaSnjava o iskazu novog stanja i troSkovima
provodenja komasacije.

UCesnik komasacije moze na usmenoj raspravi ili u roku od 0sam dana od dana odrzane rasprave
komisiji uloziti prigovor na prijedlog raspodjele, odnosno na podatke sadrzane u iskazu novog stanja i
preglednom planu.

Prigovore iz prethodnog stava rjeSava Komisija za komasaciju u roku od 15 dana od dana zavrsetka
izlaganja u katastarskoj op¢ini.

Clan 69.

Pri rjeSavanju svih prigovora ucesnika komasacije, (¢lanovi: 46, 50, 54, 59 i 68. ovog zakona)
Komisija je duzna provesti postupak u kome ¢e utvrditi sve Cinjenice od znacaja za pravilno rjesenje
prigovora.

Zakljucak kojim se odlu¢uje o prigovoru unosi se u zapisnik, a podnosilac prigovora pismeno se
obavjestava da li je njegov prigovor usvojen ili odbijen.

Protiv zakljucka iz prethodnog stava ne moZe se izjaviti posebna Zalba, ve¢ se takav zaklju¢ak moze
pobijati Zalbom protiv rjeSenja 0 raspodjeli komasacione mase.

8)Privremeno uvodenje u posjed

Clan 70.

Po zavrSenoj raspodjeli komasacione mase i rijeSenim prigovorima, izvoda¢ radova utvrduje
elemente i prenosi granice novih parcela na teren, obiljezavajuéi ih vidljivim i trajnim biljegama, a nakon



toga se pristupa privremenom uvodenju u posjed zemljista, zgrada i drugih objekata iz komasacione mase
(u daljem tekstu: privremeno uvodenje u posjed).

Clan 71.

Privremeno uvodenje u posjed vr$i se na osnovu pismenog zakljuc¢ka komisije za komasaciju o
uvodenju ucesnika komasacije u posjed.

U zakljucku se oznacava vrijeme privremenog uvodenja u posjed i poziv ucesnicima komasacije da
prisustvuju uvodenju. Zaklju€ak se dostavlja svakom ucesniku komasacije.

Prilikom privremenog uvodenja u posjed Komisija za komasaciju odreduje rok od koga se imaju
ubirati plodovi sa zemljista unijetog u komasacionu masu.

Ako uCesnik komasacije ne ubere plodove u odredenom roku, Komisija za komasaciju moze odrediti
da se to izvrSi na njegov trosak.

Protiv zakljucka o privremenom uvodenju u posjed ne moze Se izjaviti posebna Zalba.

Clan 72.

Privremeno uvodenje u posjed vr$i Komisija za komasaciju koja je duzna ucesniku komasacije
pokazati mede dodijeljenih parcela.

O predaji zemljista u posjed sastavlja se zapisnik.

Clan 73.

Razlika u novcu iz ¢lana 65. stav 3. ovog zakona ima se isplatiti najkasnije do kona¢nog preuzimanja
zemljista, ukoliko se stranke drukcije ne sporazumiju.

Izuzetno, Komisija za komasaciju moze, na zahtjev stranke, odrediti i duzi rok za isplatu razlike u
novcu, ali ne duzi od godinu dana. Za to vrijeme duznik mora placati kamatu po stopi po kojoj se placaju
kamate na $tedne uloge po videnju za tekuéu godinu, racunajuci od dana kada je zemljiSte preuzeto pa do
isplate, ako se stranke druk¢ije ne sporazumiju.

Clan 74.

Stabla koja se mogu sjeéi i posebne uredaje koji se bez vece Stete mogu odvojiti od zemljista, raniji
vlasnik moze ukloniti u roku koji odredi Komisija za komasaciju. Ako ih on u tom roku ne ukloni,

gubi na njima pravo vlasni$tva i pravo na naknadu ako se s novim vlasnikom drukg¢ije ne
sporazumije.

Stabla koja se ne mogu sjeci, korisne nasade i korisne uredaje koji se bez vece Stete ne mogu odvojiti
od zemlji$ta, novi vlasnik je duzan preuzeti uz naknadu njihove stvarne vrijednosti utvrdene po odredbama
ovog zakona.

9)DonosSenje rjeSenja o0 raspodjeli komasacione mase

Clan 75.

_Izvoda¢ geodetskih radova duzan je najkasnije u roku od Cetiri mjeseca, po privremenom uvodenju u
novi posjed, da obradi geodetske planove i tehni¢ki elaborat komasacije sa svim potrebnim podacima za
donosSenje rjesenja o raspodjeli zemljista iz komasacione mase.

Clan 76.

U skladu sa ishodom usmene rasprave o raspodjeli zemljiSta u rijeSenim prigovorima na raspodjelu
zemljista, Komisija za komasaciju donosi rjeSenje o raspodjeli komasacione mase.

Rjesenje o raspodjeli komasacione mase Komisija duzna donijeti najkasnije u roku od $est mjeseci
nakon privremenog uvodenja u posjed svih ucelsnika komasacije.

Rjesenje sadrzi narocito:

1) ime, prezime i prebivaliste odnosno naziv i sjediste u¢esnika komasacije i drugih stranaka;

2) naznaCenje svih nepokretnosti koje je svaki u¢esnik unio u komasacionu masu i koje ima na
komasacionom podrucju (broj parcele, naziv, kultura, povrsina i dr.), sa podacima o
procijenjenoj

3) vrijednosti zemljiSta i objekata;

4) odredbu o prestanku prava svojine, odnosno prava raspolaganja, kori$¢enja ili upravljanja na
nekretninama unesenim u komasacionu masu, kao i prava i obaveze koje ostaju;

5) iznos umanjenja vrijednosti zemljiSta unijetog u komasacionu masu radi podmirivanja
opstih i zajednickih potreba;

6) naznacenje nepokretnosti koje se dodjeljuju i na koje ucesnik komasacije stice pravo



svojine, odnosno prava u pogledu koriS¢enja, upravljanja i raspolaganja;
7) visina naknade u novcu ako su ispunjeni uslovi za taj vid naknade;
8) odredbe o posebnim pravima i obavezama pojedinog u¢esnika komasacije;
9) odredbe o teretima, siuzbenostima i ograni¢enjima prava vlasnistva;
10) odredbe o troskovima postupka komasacije;
11) obrazloZenje i
12) uputstvo o pravnom lijeku.

Clan 77.

Rjesenje o raspodjeli komasacione mase, Komisija za komasaciju izlaze na javni uvid, u sjedistu
naseljenog imjesta na ¢ijem se podru¢ju vrsi komasacija, ili u sjediStu opstine ako u naseljenom mjestu
nema odgovarajuceg objekta u drustvenoj svojini u kome se moze vrsiti izlaganje.

Izlaganje na javni uvid koji traje 15 dana, mora se objaviti na uobi¢ajeni na¢in.
Clan 78.

Poslije isteka roka iz prethodnog ¢lana, Komisija za komasaciju dostavlja svakoj stranci u postupku
komasacije izvod iz rjeSenja o raspodjeli komasacione mase koji sadrzi:

1)  uvod rjeSenja,

2)  dio dispozitiva koji se odnosi na uéesnika komasacije odnosno stranku,

3) obrazloZenje sa posebnim navodenjem zahtjeva ucesnike komasacije i razlozima zbog
kojih nije uvazen zahtjev ili prigovor i

4)  uputstvo o pravnom lijeku.

Clan 79.
Protiv rjeSenja komisije za komasaciju o raspodjeli komasacione mase moze se izjaviti Zalba u roku
od 15 dana od dana dostavljanja izvoda iz rjeSenja o raspodjeli komasacione mase.
Zalbom se mogu pobijati i sve radnje i odluke komisije za komasaciju po prigovorima koje Komisija
nije usvojila.
Zalba se podnosi Federalnoj upravi za geodetske i imovinsko-pravne poslove.

10) Konac¢no uvodenje u posjed ucesnika komasacije i =zavr$ni
radovi komasacije

Clan 80.

Konac¢no uvodenje u posjed uéesnika komasacije vrsi se nakon pravosnaznosti rjeSenja o raspodjeli
komasacione mase i to samo u onim sluc¢ajevima kada je, povodom zalbe, doslo kod pojedinih ucesnika
komasacije do druk¢ije raspodjele dijela komasacione mase.

U vodenje u posjed ostalih uCesnika komasacije smatra se kona¢nim danom pravosnaznosti rjeSenja o
raspodjeli komasacione mase.

Clan 81.

Melioracioni objekti, tehnicki uredaji i zemljiSta namijenjena opstim i zajedni¢kim potrebama
predaju se na koris¢enje nadleznim organima.

Clan 82.

Pravosnazno rjeSenje o raspodjeli komasacione mase, Komisija za komasaciju dotsavlja nadleznom
opstinskom sudu, odnosno opstinskoj sluzbni za upravu.

Upisi u zemlji$nim knjigama odnosno katastru po rjeSenjima o raspodjeli zemlji$ta iz komasacione
mase smatraju se hitnim.

Clan 83.
Konaénim uvodenjem u posjed svih u€esnika komasacije okoncava se postupak komasacije.
Akt o okoncanju postupka komasacije donosi op¢insko vijeée i objavljuje na nacin propisan u ¢lanu

22. ovog zakona.
Poslije okoncanja postupka komasacije, Komisija za komasaciju moze obavljati samo poslove koji se



odnose na investiciona ulaganja u vezi sa provodenjem komasacije, kao i na troskove komasacije.

Clan 84.

Sluznosti, tereti i ograni¢enja u pogledu svojine koji poslije raspodjele komasacione mase
ucesnicima komasacije viSe nisu potrebni brisu se. Nove sluznosti, tereti i ograni¢enja svojine mogu se
ustanoviti ako je potrebno s obzirom na novu raspodjelu zemljista iz komasacione mase i ako to zatraze
lica u ¢iju korist su bili upisani.

Clan 85.

Poreze i druge obaveze vlasnika zemljista koje je uneseno u komasacionu masu, snosi raniji vlasnik
do dana predaje zemljista, a obaveze u pogledu zemljista primljenog iz komasacione mase snosi Novi
vlasnik od dana kona¢nog prijema zemljista.

Clan 86.

Poslije kona¢nog uvodenja u posjed, vrsi se katastarsko klasiranje zemljista, izlaganje na javni uvid
utvrdenih katastarskih kultura i klasa, izrada katastarskog operata i druge radnje predvidene Zakonom o
premjeru i katastru nekretnina, radi izrade katastra nekretnina u katastarskim opstinama u kojima je vrSena
komasacija, te utvrdivanja prava nad nekretninama u skladu sa uakonom o zemlji$nim knjigama.

1l - TROSKOVI KOMASACIJE

Clan 87.
Troskove komasacije zemljista i troskove investicionih ulaganja u vezi sa provodenjem komasacije
snose ucesnici komasacije srazmjerno vrijednosti zemljista koja su unijeli u komasacionu masu.

Pod troskovima komasacije podrazumijevaju se troSkovi radnji odnosno radova koji se iskljuéivo ili
pretezno izvode radi same komasacije (troskovi utvrdivanja stvarnog stanja, utvrdivanja vrijednosti

zemljista, raspodjele komasacione mase, troskovi komisije za komasaciju i dr.).

U troskove komasacije ne uracunavaju se troskovi izrade projekta komasacije i geodetskih radova od
opéeg znacaja koji bi se u skladu sa propisima 0 premjeru i katastru nekretnina imale izvrsiti i bez
provodenja komasacije.

Pod troskovima investicionih ulaganja u vezi sa provodenjem komasacije podrazumijevaju se
troskovi projektovanja i izgradnje nove putne mreze, manjih mostova i propustnih objekata, uklanjanje
objekata, meda i dr., kao i troSkovi projektovanja i izgradnje vodoprivredne mreze.

Clan 88.

Troskovi komasacije pla¢aju se u novcu.

[zuzetno, troskove iz prethodnog stava vlasnik zemljiSta moze izmiriti i u odgovarajuc¢em dijelu
unesenog zemljista u komasacionu masu, za koji dio zemljiSta vlasnik dobiva umanjenu vrijednost iz
komasacione mase.

Nastali visak zemlji$ta u komasacionoj masi, u slu¢ajevima iz prethodnog stava, postaje svojina
op¢ine koja snosi troskove komasacije predmetnog zemljista.

Clan 89.

Troskovi radova koji /se izvode uporedo sa komasacijom kao $to su izgradnja vodoprivredne mreZze,
izgradnja puteva, podizanje Sumskih poljozastitnih pojaseva i ostalih zastitnih zasada, kao i drugih javnih
objekata, koji nisu u neposrednoj vezi sa komasacijom, snose investitori korisnici.

Troskove izrade plana uredenja naselja, provjeravanja ta¢nosti stanja na planovima i katastarskom
operatu i troSkove upisa u zemljisnu knjigu snosi op¢ina.
Clan 90.
Podnosilac zahtjeva za provodenje komasacije predujmljuje na zahtjev komisije za komasaciju,
potrebna sredstva za troskove koje su duzni snositi ucesnici komasacije.
Troskove iz prethodnog stava moze predujmiti i op¢ina, na ¢ijem se podrucju vrsi komasacija.



Clan 91.

Komisija za komasaciju sastavlja zbirni iskaz troSkova komasacije za sve u¢esnike komasacije i
utvrduje iznose troskova koji padaju na teret pojedinih ucesnika komasacije, ako se ucesnici komasacije
druk¢ije ne sporazumiju.

Zbirni iskaz troskova komasacije izlaZe se na javni uvid na uobicajeni naéin za vrijeme od 0sam
dana.

Protiv zbirnog iskaza troSkova komasacije moZe se izjaviti prigovor komisiji za komasaciju u roku
od osam dana od isteka roka za izlaganje.

Clan 92.

O troskovima komasacije odlucuje se, po pravilu, rjeSenjem o dodjeli zemljista iz komasacione mase (¢lan
76).

Clan 93.
Naplatu utvrdenih troSkova komasacije vrsi nadleZna opéinska sluzba.
Clan 94.
Finansijsko poslovanje komisije za komasaciju vr$i opstinska sluzba nadlezna za poslove finansija, a

sredstva za komasaciju se vode na posebnom racunu.
Nalogodavac za sredstva iz prethodnog stava je predsjednik komisije za komasaciju.

Clan 95.

Ako zemljiste dobijeno u postupku komasacije promijeni vlasnika prije podmirenja tro§kova
komasacije i s njom vezanih radova, obaveza pla¢anja neplacenih 'troskova koji otpadaju na otudeno
zemljiste, prelazi na novog vlasnika.

IV — ZASTITA PODRUCJA NA KOJEM JE IZVRSENA KOMASACIJA

Clan 96.
Na komasacionom podrucju na kojem je izvrSena komasacija ne moze se vrSiti promjena oblika i
povrsine katastarske parcele.
Izuzetno od odredbe iz prethodnog stava, promjena oblika i povrsine katastarske parcele moze se
vrsiti samo u postupku provodenja ekspropriacije.
Clan 97.
Pravo prece kupovine zemljista na podrucju na kojem je izvrSena komasacija u slucaju njegove
prodaje imaju vlasnici grani¢nih katastarskih parcela.

Kod ostvarivanja prava prece kupovine zemljiSta u komasacionom podrucju primjenjuju se odredbe
zakona kojim se ureduje promet nekretnina.

V — KAZNENE ODREDBE

Clan 98.

Novéanom kaznom od 10 000,00 do 15 000,00 KM kaznice se za prekrSaj ucesnik komasacije-
privredni subjekt ili drugo pravno lice koje:

1) sprjecava ili na drugi na¢in ometa rad potKomisija za utvrdivanje stvarnog stanja nekretnina i
utvrdivanje vrijednosti zemljista, objekata ili dugogodisnjih zasada (¢l. 38, 43. i 47);

2) sprjeGava ili na drugi nac¢in ometa provodenje plana sjeée i kréenja dugogodi$njih zasada (Elan
50. stav 7);

3) sprjecava izvrsenje privremenog uvodenja u posjed nekretnina, ili novog vlasnika smeta u
kori$tenju nekretnine (¢lan 70).

Za prekrsaj iz prethodnog stava kazni¢e se novéanom kaznom od 1.000,00 do 3.000,00 KM i
odgovorno lice privrednog subjekta, u¢esnik komasacije ili drugo pravno lice.

Za prekrsaj iz stava 1. kaznice se 1 gradanin, ucesnik komasacije ili drugo lice novcéanom kaznom od
500,00 do 2.000 KM.



VI —NADZOR NAD PROVODENJEM ZAKONA

Clan 99.
Upravni i inspekcijski nadzor nad provodenjem ovog zakona vrse Federalna uprava za geodetske i
imovinsko-pravne poslove i Federalna uprava za inspekcijske poslove.

VIl — PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 100.
Federalna uprava za geodetske i imovinsko-pravne poslove donijece propise o izvodenju geodetsko-

tehnickih radova i radova na procjeni zemljiSta na komasacionom podrucju, u roku od Sest mjeseci od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 101.

Postupak komasacije pokrenut prije stupanja na snagu ovog zakona, nastavice se i dovrsiti po
odredbama Zakona o komasaciji ("Sluzbeni list SRBiH", br. 24/85).

Clan 102.

Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje da vazi zakon 0 komasaciji ("Sluzbeni list SRBiH",
br. 24/85).

Clan 103.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom novinama Federacije
BiH".



OBRAZLOZENIJE

NACRTA ZAKONA O KOMASACIJI

I Ustavni i zakonski osnov za donoSenje zakona

Ustavni osnov za dono§enje zakona sadrzan je u odredbi ¢lana II1.1. tacka d), koji je izmijenjen
amandmanima VIII. Tacka c) na Ustav Federacije Bosne i Hercegovine i ¢lana IV.A.20.1 tacka d) Ustava
Federacije Bosne i Hercegovine. Prema tim odredbama u iskljucivoj nadleznosti Federacije je utvrdivanje
privredne politike, ukljuc¢ujuéi planiranje i obnovu, te politika koriStenja zemljista na federalnom nivou, a
parlament Federacije, uz ostale nadleznosti predvidene Ustavom, odgovoran je za donoSenje zakona o
izvr§avanju federalne vlasti.

Zakonski osnov je Zakon o federalnim ministarstvima i drugim tijelima federalne uprave
("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 58/02, 19/03, 38/05, 2/06, 8/06 i 61/06), te odredbe ¢lana 75. stav
2. Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,,Sluzbene novine FBiH" broj:52/09).

1 Razlozi za donoSenje zakona
Pravni aspekt

Izgradnja pravnog sistema Federacije Bosne i Hercegovine (u daljnjem tekstu: Federacija)
pretpostavlja i uredenje pravnog sistema u cilju unaprjedenja trzisne politike i zaStite opCeg interesa, kao i
uskladenost sa propisima Evropske unije.

Znacaj poljoprivrednog zemljista kao prirodnog bogatstva i dobra od opceg interesa se u
Evropskoj uniji manifestirao na nacin da su zemlje Clanice donijele i poseban Pravilnik ¢iji je cilj
uvodenje integralne politike za ruralne prostore i trzi$ne politike kao i politike utvrdivanja cijena u okviru
zajednicke agrarne politike, te unaprjedenje svih elemenata poljoprivrednog razvoja putem pojacanog
ucescéa lokalnih zajednica. Nova politika, povezana sa agrarnim aktivnostima i reformom njenih struktura
ima izmedu ostalog za cilj i poboljSanje radnih i Zivotnih uvjeta, te pruzanje jednakih Sansi za sve
poljoprivrednike.

Pravilnik Evropske zajednice br. 1257/1999, od 17. maja 1999. unaprjedenja razvoja
poljoprivrednog zemljista preko Evropskog fonda za usmjerenje i garancije za poljoprivredu regulise i
unaprjedenje prilagodavanja i razvoja ruralnih podrucja te propisuje da se za djelatnosti koje imaju za cilj
reformu i poboljSanje poljoprivrednih aktivnosti mogu odobriti subvencije. Ovdje, izmedu ostalog, spada i
komasacija.

Trenutno vaze¢i Zakon o komasaciji ("Sluzbeni list SRBiH", br. 24/85) ne odgovara u
potpunosti novoj politici povezanoj sa agrarnim aktivnostima i reformom njenih struktura koja, izmedu
ostalog, ima za cilj i poboljSanje radnih uvjeta poljoprivrednih proizvoda, a §to treba rezultirati
konkurentno$¢u poljoprivrednih proizvoda na danas sve zasi¢enijem i zahtjevnijem europskom trzistu.

Privredni aspekt

Usitnjenost proizvodnih parcela poljoprivrednog zemljista predstavlja ogranicavajuci faktor u
poljoprivrednoj prizvodnji u Federaciji Bosne i Hercegovine, a izlaz iz postojeceg stanja je, prije svega
okrupnjavanje zemljiSnih parcela, uz uvodenje mjera uredenja zemljiSta, odnosno provodenje komasacije
kao jednog od preduvjeta ekonomiéne poljoprivredne proizvodnje.



IIT ObrazloZenje pojedina¢nih zakonskih odredbi
Poglavlje | - Opée odredbe

Poglavljem I obradeni su : Pojam komasacije, uvjeti koji moraju biti ispunjeni za pokretanje
postupka komasacije, odabir komasacionog podru¢ja, osnovni principi i predmet komasacije, kao i
tehnicka osnova za provodenje komasacije.

Clanom 1. Definisan je pojam komasacije, Clanom 2. propisano je utvrdivanje opéeg interesa
komasacije, Clanom 3. propisano je kad se komasacija moze vrsiti, Clanom 4. propisano je kada se
komasacija nece vrsiti vrsiti, ¢l. 5.1 6. propisan je nacin provodenja komasacije u pogledu strategije
upravljanja poljoprivrednim zemljiStem i prostorno-planskom dokumentacijom, ¢l. 8. 1 9. propisano je
koja zemljita ¢ine komasacionu masu, ¢l. 10, 11. i 12. propisano je da u komasaciju ulaze samo
zemlji$ta sa nespornim pravima, a da postojece sporove je o pravu vlasnistva rjeSavaju sudovi kao hitne,
Clanom 13. utvrdena je obaveza da se u toku komasacije obezbijedi i zemljiste za zajednitke potrebe
naselja, a Clanom 17. propisano je da ée se odredbe ovog zakona primjenjivati i pri komasaciji Suma i
Sumskog zemljista.

Poglavlje 11 — Provodenje komasacije

U ovom poglavlju propisan je postupak pokretanja i odobravanja komasacije, organi za
provodenje komasacije i detaljan postupak provodenja komasacije po fazama.

Clanom 18. propisano je ko moZe podnijeti zahtjev opéinskom Vijeéu za pokretanje postupka
komasacije, te utvrdeno da najmanje 80% vlasnika zemljiita mora biti saglasno sa zahtjevom. Clanom 19.
propisan je sadrZaj zahtjeva za komasaciju, a ¢l. 20. do 24. propisan je nacin izjasnjenja vlasnika putem
referenduma na predlozenom podrucju za komasaciju, nacin oglaSavanja donesene odluke i kome se
odluka dostavlja.

Clanom 24. zabranjuju se sve radnje u smislu gradenja, odnosno podizanja dugogodisnjih zasada,
nakon donosenja Odluke 0 komasaciji.

Cl. 25. do 33. definisane su komisije i potkomisije (imenovanje komisija, na¢in rada komisija,
ovlastenja komisija), te privredni subjekti koji vrSe geodetsko-tehnic¢ke, hidromelioracione i druge poslove
neophodne pri provodenju komasacije.

Cl. 33. do 86. definisan je detaljan postupak komasacije kako slijedi:

—  Pripreme za provodenje komasacije;

— Utvrdivanje stvarnog stanja nekretnina;

—  Utvrdivanje vrijednosti zemljista;

— Utvrdivanje vrijednosti objekata i dugogodi$njih zasada;

— lzrada projekta komasacije;

— Sastavljanje knjige fonda komasacijske mase i iskaza starog stanja zemljista;
— Raspodjela zemljista u¢esnicima komasacije;

—  Privremeno uvodenje u posjed ucesnika komasacije;

— Donosenje rjesenja o raspodjeli komasacijske mase;

— Konaéno uvodenje u posjed ucesnika komasacije

Poglavlje 111 — Troskovi komasacije

Cl. 87. do 95. Propisano je da troskove komasacije zemljiita i troskove investicionih ulaganja
snose ucesnici komasacije proporcionalno vrijednosti zemljiSta unesenog u komasaciju. U troskove
komasacije ne racunaju se troskovi izrade projekta komasacije i geodetskih radova od opéeg znacaja koji
bi se prema propisima o premjeru i katastru imale izvrSiti i bez provodenja komasacije.



Poglavlje 1V — Zastita podrucja na kojem je izvr§ena komasacija

Cl. 96. i 97. propisano je da se nakon provodenja komasacije ne moZe vriiti promjena oblika i
povrsine katastarske parcele izuzev, ako se to radi u postupku ekspropriacije.

Poglavlje V — Kaznene odredbe

Ovim poglavljem ¢lanom 98. propisani su iznosi nov¢anih kazni za prekrSioce provodenja
Zakona o komasaciji, od strane ucesnika komasacije, privrednih subjekata ili drugih pravnih lica.

Poglavlje VI - Prijelazne i zavrine odredbe

Poglavljem VI utvrdene su obaveze i rokovi u pogledu donosenja podzakonska akata, kao i nacin
zavrSetka ranije zapocetih poslova komasacije, datum prestanka primjene postojeCeg zakona o
komasaciji, te vrijeme stupanja na snagu ovog zakona.

IV Financijski aspekt

Donosenje novog Zakona o komasaciji ne zahtijeva obezbjedivanje dodatnih finansijskih
sredstava u Budzetu Federacije Bosne i Hercegovine, buduci da su ista dosada uvrStavana u Plan poslova
Federalne uprave za geodetske i imovinsko-pravne poslove radi provodenja komasacije po trenutno
vazetem Zakonu.

V Implementacija zakona

Neposredna primjena i podzakonski akti bit ¢e izradeni u roku od Sest mjeseci od dana stupanja
na snagu ovog Zakona.

Porodic¢no privredivanje ima zna¢ajnu ulogu u buduéem razvoju poljoprivrede u Federaciji BiH, a
kao osnovni zadatak namece se formiranja porodi¢nih poljoprivrednih imanja na kojima ¢e biti
omogucena rentabilna poljoprivredna proizvodnja, uz omoguéavanje konkurentnosti na zahtjevnom
evropskom trzistu, §to trenutno nije moguée zbog malih i razbacanih proizvodnih parcela.

Intenzivna izgradnja na poljoprivrednom zemljiStu na podru¢ju Federacije BiH dovodi do sve
veceg i veceg usitnjavanja parcela poljoprivrednog zemlji$ta i jedino postupkom komasacije bi se takvo
stanje moglo popraviti. U procesu komasacije, pored okrupnjavanja parcela, uz optimiranje veli¢ine i
orijentacije, a sve radi rentabilne poljoprivredne proizvodnje, neophodno je izvrSiti izgradnju mreze
pristupnih puteva i izvesti hidromelioracione radove, kako bi sve parcele imale direktan pristup sa
saobracajnice, te rijeSeno pitanje navodnjavanja i odvodnjavanja. Na ovaj nacin, poljoprivredna
proizvodnja na prostoru Federacije BiH postala bi rentabilna i konkurentna zemljama u susjedstvu.

Imajuéi u vidu izneseno, na prostoru Federacije BiH treba zapoceti s provodenjem komasacije
zemljiSta kako u ravniCarskim, tako i u brdsko-planinskim podrucjima.

Na teritoriji Bosne i Hercegovine komasacije zemljista provodile su se sve do 1991. godine, kada
su prisilno prekinute.

Okrupnjavanje parcela poljoprivrednog zemljiSta, izgradnja putne i kanalske mreze,
omogucavanje navodnjavanja i odvodnjavanja svake parcele, predstavljaju osnovne zadatke komasacije,
a istim se omogucava povecanje prinosa poljoprivrednih kultura. Pored navedenog, tokom postupka
komasacije zemljiSta aZuriraju se podaci u katastru i zemlji$noj knjizi, ureduju se imovinsko-pravni
odnosi na zemlji$tu, te postize veca pravna sigurnost.

U situaciji kada su parcele poljoprivrednog zemljista usitnjene, bez pristupnih puteva, sistema za
savremeno navodnjavanje i odvodnjavanje, sa naj¢eSée nerijeSenim imovinskim odnosima, nema interesa
za ulaganje u poljoprivrenu proizvodnju, ni domacih ni stranih investitora. Nakon provedene komasacije
stanje bi se drasticno promijenilo u pozitivnom smislu.



Komasacijom zemljista rjeSava se i pitanje staraCkih domacinstava ¢iji su clanovi fizicki
nesposobni voditi svoja poljoprivredna domacinstva, odnosno baviti se poljoprivrednom proizvodnjom.
Njihovo zemljiste u postupku komasacije drzava moze otkupiti ili preuzeti, a njima osigurati egzistenciju.

S obzirom na stanje u nasoj zemlji, moze se zakljuciti da ¢e komasacija zemljista postati vazan
instrument u oblasti uredenja prostora, azuriranja podataka o zemljistu, pri cemu znacajnu ulogu moze
odigrati i medunarodna zajednica, koja ve¢ ucestvuje u finansiranju nekih projekata iz oblasti zemljiSne
administracije.



